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林冠安建築師事務所
金冠室內裝修有限公司
基隆建築師公會理事
基隆不動產土地開發都市更新學會理事
基隆市建築物無障礙設施勘檢及公共安全檢查委員
都市危險及老舊建築物結構安全性能評估作業
暨建築物耐震能力評估師

建築設計規劃土地評估
耐震結構評估補強
室內裝修設計及執照請領
建、拆照、變更使用執照(設立登記)
日照長照設計、物流廠房設計
公共安全檢查



01.室內裝修(法令、流程、常見問題要點、案例分享)

02. 變更使用用途及設立登記(法令、流程、常見問題要點、案例分享)

03 土地開發(建築線查詢等)

04. 其他類(公共安全檢查申報)
05. Q & A

https://law.moj.gov.tw/Qanda.aspx


何謂室內裝修01.
室內裝修管理辦法
適用範圍



何謂室內裝修01.
室內裝修



何謂室內裝修01.
室內裝修罰則
先開罰勒令停工後補辦



何謂室內裝修01.
室內裝修
一般室內裝修(消防兩階段)
簡易室內裝修(消防簽證背書)



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修

單層樓超過六間隔間就需要強制變更使用H2 變更為H1類組



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



何謂室內裝修01. 室內裝修



變更使用用途及設立登記

一般變更使用用途及分戶(包含合併戶)
日照中心、診所、補習班設立登記











是否現場是否有違章、先行動工狀況
切結恢復原狀
另外停車位設立繳納代金或者
增設現場法定空地增設停車位需要同意書



土地開發(建築線查詢等)



基地判讀是否可用

• 基隆市畸零地使用規則(畸零地合併證明)
• 是否有鄰接建築線
• 面前道路是否有指定建築線
• 有爭議性案件建議發文(法定空地重複賣、私設通路、法定空地販賣)



畸零地管制規定



建築線指示圖



• 都市計畫查詢

• 建管科套繪圖櫃查詢



現有巷道及計畫道路查詢





基隆市建管
自治條例









建築設計及施工週期概述

土地

選擇可建築用地
建築基地

建築設計

相關目的事業主管
機管審查

核發建築執照

施工管理

各階段申報勘驗
建築竣工完工

申請使用執照

查驗完竣
發給使用執照

建物使用管理

使用變更
裝修許可
新增改建
拆除重建

• 從無到有
從有到無



法令位階

• 我的土地是什麼分
區什麼用地能做什
麼項目的使用



• 我的土地是什麼分區什麼用
地能做什麼項目的使用

• 我能開發到多少

• 我需要審查什麼項目



點線面三大法則
點:基地使否可以使用 是否有畸零地問題

地上是否有建號 有無他向設定相關問題釐清

線:建築線 退縮騎樓地 退縮無遮簷人行道線

陽台設置(地界線1M)及退縮防火間隔(設計施工編110條)

面:最大樓地板面積及容積概算簡易法則 量體概算

養成基地3秒判讀能力

基地會告訴你最適當的格局



涉及相關法令

• 基隆市單行法(基隆市建管自治條例)

• 都市設計審議(退縮公共空間、消防救災、車位、立面等)

• 水土保持申請(一般、簡易水保)

• 共構審查(技師簽證、公會審查)

• 配置審查

• 環境影響評估(開發行為)



工作項目/預計時程(月) 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5

土地鑑界(已完成)

建築線(已完成)

基地內測量作業20M範圍

基地內鑽探作業

平立面造型討論

環保局環境影響評估審查

都市設計審議作業

繪製請照圖(含結構水電機械設備檢討)

水土保持計畫書製作

共構簽證計畫書製作

產業發展處漁農工程科水土保持計畫書審查

建管科建照執照審查

六大管線及其他審查

 

第5月第1月 第2月 第3月 第4月 第6月 第7月

申請案作業評估進度表



建蔽率容積率查詢
都市計畫土地及非都土地建蔽容積









全市性土地使用管制



全市性土地使用管制



退縮限制
停車空間及數量



山坡地查詢
行動水保服務 - 行政院農業委員會水土保持局

https://serv.swcb.gov.tw/




需要水土保持審查
及依照建築技術規則
山坡地專章檢討



地質敏感區查詢



• 標準正三房物件兩廳兩衛浴 室內至少要有30坪才不會太擁擠

• 客廳18~24平方公尺(6到8坪)

• 廚房及餐廳12~15平方公尺(4~6坪)

• 主臥室18~21平方公尺(6~7坪)

• 次臥室18平方公尺(6坪)

• 主客兩間浴廁7.5~9平方公尺(2~3坪)

• 基本房型標的確立



量體概估











總銷樓地板面積

室內 陽台 小計 容積 安全梯 管委會

B2F 350

B1F 350 350 0.00

1F 230.00 0 230.00 190.00 14 20

2F 204.00 20 224.00 193.00 14

3F 204.00 20 224.00 193.00 14

4F 204.00 20 224.00 193.00 14 0

5F 204.00 20 224.00 193.00 14 0

6F 204.00 20 224.00 193.00 14 0

7F 204.00 20 224.00 193.00 14 0

R1F 78.28 78.28

R2F 78.28 78.28

合計 1960.56 0 120 0 2080.56 1348.00 98 20 0.00

63.20 剩餘

機電空間15%允建面積 211.68

安全梯 98 管委會 20

緊急昇降機 0.00 機電合計 118.00 93.68 剩餘



















其他類(公共安全檢查申報)





Q & A

https://law.moj.gov.tw/Qanda.aspx
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