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修法前(現行) 

• 平均地權條例第47條 

• 地政士法第26條之1 

• 不動產經紀業管理條例第24條

之1 

• 平均地權條例第81條之2 

修法後 

• 平均地權條例第47條 

• 地政士法第26條之1 

-停止適用 

• 不動產經紀業管理條例第24條

之1-部分停止適用 

• 地政士法第51條之2 

• 不動產經紀業管理條例第29條 



6 

一、申報義務 

修法前（現行） 修法後 

平均地權
條例 
第47條 

權利人應於買賣案件辦竣所有權移轉登記30日內，向主
管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。 
前項買賣案件，有下列情形之一者，權利人免申報登錄
成交案件實際資訊： 
（一）買賣案件委託地政士申請登記者，應由地政士申

報登錄。 
（二）買賣案件委由不動產經紀業居間或代理成交，除

依前款規定委託地政士申請登記者外，應由不動
產經紀業申報登錄。 

權利人及義務人應於買賣案件申請所有
權移轉登記時，檢附申報書共同向直轄
市、縣（市）主管機關申報登錄土地及
建物成交案件實際資訊（以下簡稱申報
登錄資訊）。地政士法第26條之1及不
動產經紀業管理條例第24條之1有關買
賣案件申報登錄資訊之規定，不予適用。 

地政士法
第26-1條 

地政士應於買賣受託案件辦竣所有權移轉登記30日內，
向主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。 

停止適用 

不動產經
紀業管理
條例 
第24-1條 

經營仲介業務者，對於買賣或租賃委託案件，應於簽訂
買賣契約書並辦竣所有權移轉登記或簽訂租賃契約書後
30日內，向主管機關申報登錄成交案件實際資訊。 

經營代銷業務者，對於起造人或建築業委託代銷之案件，
應於委託代銷契約屆滿或終止30日內，向主管機關申報
登錄成交案件實際資訊。 

買賣申報義務停止適用 
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二、罰則 

修法前（現行） 修法後 

平均地權
條例 
第81-2條 

違反第47條第2項規定，經主管機關限期
改正而未改正者，處新臺幣3萬元以上15
萬元以下罰鍰，並限期改正；屆期未改正
者，應按次處罰。 

違反第47條第2項規定，未共同申報登錄資訊者，直轄市、
縣（市）主管機關應命其限期申報登錄資訊；屆期未申報
登錄資訊，買賣案件已辦竣所有權移轉登記者，處新臺幣3
萬元以上15萬元以下罰鍰，並命其限期改正；屆期未改正
者，按次處罰。 
違反第47條第2項規定，申報登錄價格資訊不實者，由直
轄市、縣（市）主管機關處新臺幣3萬元以上15萬元以下
罰鍰，並命其限期改正；屆期未改正者，按次處罰。 
違反第47條第2項規定，申報登錄價格以外資訊不實者，
直轄市、縣（市）主管機關應命其限期改正；屆期未改正
者，處新臺幣6千元以上3萬元以下罰鍰，並命其限期改正；
屆期未改正者，按次處罰。 

地政士法
第51-1條 

地政士違反第26條之1第1項規定者，處新
臺幣3萬元以上15萬元以下罰鍰，並限期
改正；屆期未改正者，應按次處罰。 

未修正 

不動產經
紀業管理
條例 
第29條 

經紀業違反本條例者，依下列規定處罰之： 
二、違反第24條之1第1項、第2項或第24
條之2規定者，處新臺幣3萬元以上15萬元
以下罰鍰。 

未修正 
 



申報義務人 

 修法前 

   地政士→      經
紀業→權利人 

 修法後 

 

申報時間點 

 修法前 

 
 

 修法後 
 

違反罰則 

 修法前 
違反一律處罰鍰新臺幣3

~15萬元 

 修法後-分輕重 
• 未申報 

7日內限改3~15萬元 

• 價格不實 

3~15萬元 

• 價格以外資訊不實 

6千~3萬元 
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登記完成 登記申請 登錄期限 

30天 

登記完成 登記申請 

登錄期限 30天 

實價登錄申報修法須知0526-有字幕-1.wmv
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招租 

一、不動產成交案件實際資訊申報書-買賣 

1.申報書產製 
    1)利用地政線上申辦系統-不動產實價登錄(https://clir.land.moi.gov.tw/cap/) 
 
 
 
 
 
 

    

 2)取得申報序號，並列印紙本。 

 3)紙本申報 

10 

https://clir.land.moi.gov.tw/cap/
https://clir.land.moi.gov.tw/cap/
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招租 

2.申報人 

    1) 權利人（買方）、義務人（賣方）均需簽名或蓋章。 

    2) 例外–未會同申請人(ex.土地法34條之1不同意處分之共有人)。 

                    另外檢附權利人及義務人出具之委託書。 
 
 
 
 
 
 

多
多 

錢 

洪大寶 
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招租 

3.代理人 

    1)親自送件並檢附身分證明文件影本。 

    2)例外–代理人為地政士，得由複代理人或登記助理員送件。 

二、申報書產製時機–最遲登記送件前。 

                                      建議可與土地建築改良物所有權買賣移轉契約書(公契)一併製作。 
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三、罰則(買賣) 

1.對象： 

1)權利人（買方）、義務人（賣方）。 

2) 例外–未會同申請人(EX.土地法34條之1不同意處分之共有人)。 
                    有不可歸責之事由。 
2.金額： 

    1)未申報        限期7日內申報 

    2)價格資訊不實 

     
                                                  

   3)價格以外資訊不實          限期改正 

 3萬元~15萬元 

 6千元~3萬元 

總價 車位個數 車位  $ 
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招租 

3.分擔原則： 

    1)可歸責（有故意或過失）之一方 

    2)均有故意或過失       權利人及義務人各1/2，再按權利人或義務人之人數分算 
 

EX.   大華向春嬌及志明購買土地1筆，但未於地所催告之限期內補辦申報，且無不可歸責
事由，各自應負擔罰鍰? 

ANS. 1.權利人及義務人各1/2         大華 30,000元*1/2=15,000元 

                                                                志明+春嬌 30,000元*1/2=15,000元 

          2.人數分算         志明15,000元*1/2=7,500元、春嬌 15,000元*1/2=7,500元 
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  一、不動產成交案件實際資訊申報書-租賃、預售屋 

1.申報書產製 
    1)利用地政線上申辦系統-不動產實價登錄(https://clir.land.moi.gov.tw/cap/) 
 
 
 
 
 
 

    2)憑證登入，線上申報(B1、C1) 

    3)表單登錄，列印紙本申報(B2、C2) 

    4)紙本申報(B3、C3) 

https://clir.land.moi.gov.tw/cap/
https://clir.land.moi.gov.tw/cap/
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2.申報人- 
 

  二、申報時機 

 
 
 
 
 
 
 

  三、罰則 
逾期未申報或申報不實            3~15萬元 

租約簽立日期 登錄期限 

+30天 
代銷契約屆滿或終止日 

Q1. 109年6月4日簽訂租賃契約書，租期從109年8月1日到111年7月31日，請問最晚應該在什麼時候
申報登錄租金資訊？ 

Q2. 與建商簽訂的代銷契約期間為107年6月4日至109年6月3日，109年6月2日雙方合意展延代銷期
間至110年6月3日，請問何時應該申報預售屋銷售資訊？ 



租賃申報書(新) 

刪除欄位 

租賃申報書(舊) 

7/1開始適用 



預售屋申報書(新) 

新增欄位 

7/1開始適用 



預售屋申報書(舊) 

刪除欄位 
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