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發文字號：省不動產(108)字第006號
密等及解密條件： 
附件： 
主  旨：洗錢防制法及資恐防制法業於107年11月7日最後修正通過及施行，爰簡述不動產經紀業主要的防制洗錢工作及相關實施表單，敬請所有業者依法推動實施，主管機關將於108年3月份起實施查核，敬請查照。 

說  明：依據全國聯合會108年1月23日房仲全聯雄字第108021號函辦理。
  壹、依洗錢防制法第5條第3項第2款規定，地政士及不動產經紀業從事與不動產買賣交易有關之行為時，為該法指定之非金融事業或人員，應辦理防制洗錢及打擊資恐工作。
貳、因此，依據「地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦法」中不動產經紀業主要的防制洗錢工作有：一、建立內部控制措施及稽核制度；二、確認客戶身分；三、留存交易紀錄；四、申報疑似洗錢交易等四大主要工作。茲針對四大主要工作略述如下：
1、 建立內部控制措施及稽核制度(地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦法第4條)
請宣導各會員公司參考附件1範本（含C-01至C-07等附表），自行製作內部控制措施及稽核制度，並備置以因應主管機關查核。範本及附表C-01-風險評估表、C-06-內部稽核表需依各會員公司實際狀況，自行製作完成。
2、 確認客戶身分：
(1) 依「地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦法」第8條規定進行客戶身分確認〔含法人、代理人、登記名義人、信託受託人（包括監察人、受益人）〕。
(2) 客戶為法人或團體者，應進行實質受益人之身分確認程序。
1. 查核該法人股份或資本超過百分之二十五之股東名冊或
   相關文件。
   ※公司法規定公司需於108年1月31前申報公司負責 
     人及主要股東資料。（集保結算所平台可查詢）
2. 要求客戶填寫內部控制措施及稽核制度之附表C-03-聲
   明書，協助辨識。
(3) 客戶為自然人者，應進行重要政治性職務人士審查程序。
1. 辨識是否為重要政治性職務人士。（集保結算所平台可查 
詢；附表C-03-聲明書協助辨識）
2. 採取強化確認客戶身分措施。（高階管理人員同意、瞭解客戶資金來源及持續監督進行中交易）
3、 留存交易紀錄：
地政士及不動產經紀業於確認客戶、其代理人及實質受益人身分程序所得身分資料，應自交易終止或完成時起，至少保存5年。但其他法律有規定較長保存期間者，從其規定。

     四、申報疑似洗錢交易：
    (一) 依事實情況懷疑為疑似洗錢或資恐交易時，應向法務部調查  
        局申報疑似洗錢或資恐交易：

1.交易金額源自高風險國家或地區，或支付予該國家或地區之   
    帳戶或人員，且疑似與恐怖活動、恐怖組織或資恐有關聯。

2.交易金額與客戶年齡、身分或收入顯不相當，或以現鈔支付
    定金以外各期價款，且無合理說明資金來源。

  3.客戶要求將不動產權利登記予第三人，未能提出任何關聯或 
    拒絕說明。

  4.不動產成交價格明顯高於市場行情且要求在相關契約文件以 
    較低價記錄。
  5.其他疑似洗錢交易或資恐情事。
         (二)另客戶符合「地政士及不動產經紀業防制洗錢及打擊資恐辦
            法」第8條規定者，應婉拒進行交易。
理事長 吳俊邦
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