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壹、計畫緣起 

社會住宅的社會制度源自於在都市化的過程當中，住宅市場供

需機能無法滿足部分弱勢族群的需求，對於居住正義產生質疑，引

發社會矛盾與衝突，而社會住宅的出現，為政府(直接或補助之方式)

興建標準居住空間，透過「只租不售」模式，以「可負擔租金」出租

給一定所得以下家戶，進而解決都市中弱勢人民的居住問題。而新

竹市近年來在都市化過程面臨住宅市場供需機能之侷限，且逐漸面

臨高房價的壓力下，使青年、經濟及社會弱勢家庭進而轉入出租市

場，成為潛在租屋族群。故藉由本計畫的執行，結合在地資源，評估

興建「智慧幸福宅」之可行性，結合社區照護、托育服務等功能，實

現「高品質、可負擔且適居」之政策目標。 

本計畫主要為由新竹市政府直接興建約 180〜250戶(暫估)出租

式公共住宅，配合 106 年 1 月住宅法政策，以低租金方式提供至少

30%以上比率出租予本市經濟或社會弱勢者，另提供一定比率予未

設籍於當地且在該地區就學、就業有居住需求者，讓受協助家戶得

以低於市價之租金承租，達到符合社會公益的補貼效果。而透過本

市公共住宅政策，不僅可建置弱勢安全門檻、改革本市租屋市場結

構、建構本市居住安定防護網，宏觀而言，更可因而改變本市整體

住宅供需結構，逐漸塑造長期穩定的住宅市場環境。 

貳、計畫區位與範疇 

目前新竹市政府評估於北區聚吉段及香山區和平段各設置一處

具有複合性設施的公共住宅，並刻正透過「新竹市聚吉段及和平段

公共住宅及複合性設施先期規劃技術服務案」(以下簡稱本案)進行相

關先期規劃作業中。 

前項所選定之兩處公共住宅基地之土地均屬國有，由國有財產

署委託市政府代為管理中，聚吉段基地位於育英路(15M)以東、西門

街(8.5M)以北所圍之住宅區街廓，面積合計約 2,681m2，其西北側與

天公壇相鄰，並鄰近天公壇公園及客雅溪，區位條件良好；和平段

基地座位於經國路三段 92巷(15M)以南及頂埔路(15M)以東，頂埔路

22巷(8M)以北所圍之商業區街廓，面積合計約 1,192 m2，其東側以
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8M 計畫道路與法務部調查局新竹市調查站及經國路三段 92 巷相

鄰，鄰近新竹市立香山游泳池、埔頂國小、中華路四段，周邊生活設

施完整。本案計畫之聚吉段、和平段二基地依原使用分區已部分可

直接興建住宅設施使用，惟為配合社會住宅政策需求，後續將另案

辦理變更為「社會福利設施用地(公共住宅)」，將可讓未來的社會住

宅更符公共建築、社會融合、永續環境的目標。 

 
圖 1、計畫區位示意圖 

 

 
圖 2、聚吉段位置示意圖 

 
圖 3、和平段位置示意圖 
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參、專家學者座談會辦理目的及規劃 

為配合中央社會住宅政策實現居住合宜之理念，探討新竹市未

來公共住宅計畫的發展，並促進都市居住環境改善、提升都市機能、

增進公共利益，藉由市府目前辦理之「新竹市聚吉段及和平段公共

住及複合性設施先期規劃案」所陸續完成之環境分析、初步規劃、

經營管理模式等作業內容，作為未來公共住宅執行方向之探討基礎；

因此，希望透過產、官、學等專家學者及相關人士的建言，給予本案

規劃方向的定位與指導，彙集發展需求與未來願景想法等，希望藉

由此座談暨說明會的舉辦，提供專家學者、機關單位、相關法人組

織及相關人士代表等有一個對話與溝通的機會，凝聚公共住宅發展

共識，作為未來新竹市公共住宅發展之實質規劃的參考。 

 (一)、舉辦時間與地點 

1、時間：民國 106年 9月 28日(星期四)上午 09時 00分。 

2、地點：新竹市政府第一會議室(新竹市中正路 120號) 

(二)、議程規劃 

本次座談會將以計畫內容說明作為引言，並依座談會之主

題進行專家學者對話討論，議程規劃如下： 

◆ 專家學者座談暨說明會議程表 

時間 議程 

09:00-09:30  來賓報到（簽到及領取會議資料） 

09:30-10:00  長官及來賓致詞 

10:00-10:30 專題說明：新竹市公共住宅發展策略與規劃願景 

10:30-11:30  

議題討論： 

一、新竹市住宅市場狀況及公共住宅可能的需求 

二、新竹市未來公共住宅執行方向與政策推動因應作 

11:30-12:00 綜合討論(會議結論) 

附註：以上議程得視座談會議情形酌以調整之。 


