   中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會  函


                                            會  址：100台北市北平東路20號7樓

     信  箱：andy.liou@taiwanhouse.org.tw 

     承辦人：劉源隆

     電  話：02-23582535  
     傳  真：02-23582536

受文者：各會員公會暨各縣(市)不動產仲介經紀商業同業公會
速    別：普通件 
發文日期：中華民國103年01月22日

發文字號：房仲全聯榮字第102024號

附    件： 
主  旨：全聯會整理有關102年重要新增修法案實施相關重點及法條內容，敬請各公會轉知所屬會員知悉，詳如說明，請 查照。
說  明：

一、有關102年度重要新增修法案全聯會整理相關法案重點及條文，敬請參閱如后。
(一)「不動產經紀業個人資料檔案安全維護計畫標準辦法」已正式實施(附件一)
     「不動產經紀業個人資料檔案安全維護計畫標準辦法（以下稱本辦法）」已於102年7月10日正式實施，請注意下列事項：

1. 生效後各經紀業應依照本辦法之規定制定安全維護計畫，並向各(縣)市主管機關備查。如未制定或雖制定但是未備查者，依法務部解釋認為構成違反個人資料保護法第27條之規定可處2萬至20萬元之罰鍰。

2. 各經紀業可依自己公司之規模人數設定安全控管之方式配置適當管理人員及提供相當之資源，以執行相關個人資料檔案安全維護計畫，及公告個人資料保護管理政策等事項，並採取必要之防範措施以避免個人資料外洩。另所屬經紀人員均須簽立保密之書面。
3. 須定期向所屬之經紀人員宣導個人資料保護之注意事項。

4. 不論不動產經紀業與所屬經紀人員屬於何種法律關係其所蒐集之個人資料均屬於該經紀業所持有。

5. 蒐集個人資料時應告知，並須尊重及注意當事人拒絕行銷之權利。

6. 經紀業對於當事人行使查詢、閱覽、補充或更正、停止蒐集利用及刪除其個人資料等權利時應採取之措施，並不得拒絕。

7. 經紀業對所保管之個人資料檔案應採取必要適當之防護設施，並應對所屬經紀人員有適度之管理措施。

8. 須注意並約定當事人委託書之保存、刪除或銷毀及業務終止後所保有個人資料之處理方式。

9. 須注意個人資料檔案安全維護計畫之稽核、使用紀錄留存及檢討改善等事項。
(二)「成屋買賣定型化契約應記載不得記載事項」業已公布實施(附件二)
    有關「成屋買賣定型化契約應記載不得記載事項」內政部依消費者保護法第17條規定，於101年10月29日公告以作為企業經營者（建築開發業者）與消費者定訂定契約之準據。為讓建築開發業者有準備期間，故於102年5月1日生效實施。惟倘消費者非向建商購買之房屋，其成屋買賣契約書並無前開規定適用，檢附相關法條供參。
(三)「倫理規範第21條晚上九點以後不擾民」業已公布實施(附件三)
    有關不動產經紀業倫理規範第二十一條規定「不動產仲介業及不動產經紀人員不得在夜間9點以後開發案源。」業經實施，為免因過度開發而造成民怨，敬請各縣市公會轉知轄下會員確實遵守，否則一經民眾檢舉，將依據不動產經紀業倫理規範第二十四條「經紀業違反本規範者，由所在地同業公會審議處理後，如涉及處罰事項者，該公會應列舉事實，提出證據，報請經紀業所在地直轄市或縣（市）主管機關處理。」之規定逕送主管機關裁罰。
(四)「不動產經紀業廣告處理原則」業已公布實施(附件四)
    內政部為協助各直轄市、縣（市）政府處理不動產經紀業廣告疑義案件，以落實不動產經紀業廣告之管理，研修「不動產經紀業廣告處理原則」（下簡稱處理原則），並將原辦理「不動產經紀業廣告查核作業注意事項」公佈停止適用，本處理原則共計十點，已為直轄市、縣(市)主管機關查核不實廣告案件之依據。並於102年6月13日生效。
  本處理原則共分10點，茲就各點規範重點略述：

1.目的：訂定廣告處理原則之目的。

2.名詞定義：針對「廣告」之名詞定義。

3.分工原則：規範不實廣告查核之受理主管機關。

4.委託契約書：規範不動產銷售廣告應與委託契約書內容相符。
5.註記項目：係指經紀業名稱、經營型態等應於廣告註明，其不動產廣告稿亦應指派經紀人簽章。

6.廣告不實之表示或表徵類型：針對不實廣告之例示規範。

7.判斷原則1：針對廣告是否與事實相符，除第6點外並規範廣告不實之表示或表徵。

8.判斷原則2：判斷廣告是否與事實相符之考量因素。 

9.對主管機關查核程序之規範。

10.除例示性規定外，仍需就實務上具體事實個別認定。
(五)農業用地興建農舍辦法(附件五)
    農業用地興建農舍辦法業於102年7月1日公告生效本辦法修正重點如下，並請務必詳參附件所示之新舊條文對照表，以資了解法條變動內容：
1.修正申請興建農舍資格相關規定。（修正條文第二條）
2.修正八十九年一月四日本條例修正前取得之農業用地，除得依 相關土地使用管制與建築法令外，應與本條例修正後取得之農業用地做一致性之規範。（修正條文第三條）
3.增訂八十九年一月二十八日本條例修正施行前取得之農業用地被徵收後之農舍興建相關規定。（修正條文第四條）
4.修正非都市土地特定農業區、森林區、都市計畫保護區等農業用地禁止興建個別或集村農舍之規定，以減少環境敏感之農業用地過度開發。（修正條文第五條）
5.增訂五年內曾取得農舍建造執照者，地方政府除因原執照撤銷或失效與因自然災害拆除等因素外，應不予許可興建農舍。（修正條文第六條）
6.增訂申請興建集村農舍之農業用地如屬經濟部公告之嚴重地層下陷地區，應先依水利法施行細則第四十六條第一項由水利主管機關審查同意用水計畫書或取得合法水源證明文件。（修正條文第七條）
7.修正申請興建農舍建造執照應備具書圖文件規定，並加強農舍申請審查內容。（修正條文第八條）
8.修正興建農舍應符合之規定內容，以落實農業用地農業經營，並明定興建農舍起造人應為該農舍坐落土地之所有權人。（修正條文第九條）
9.修正個別農舍規定，以配合「臺北市土地使用分區管制規則」修正為「臺北市都市計畫施行自治條例及臺北市土地使用分區管制自治條例」，與部分縣市升格為直轄市後相關法令修正，修正都市計畫相關法令適用文字。（修正條文第十條）
10.修正興建集村農舍用地面積上限規定，並規定各起造人持有之農業用地應位於同一或毗鄰鄉（鎮、市、區），且除特定農業區之農業用地得於一般農業區興建外應位於同一使用分區、集村基地內應設人行道、應退縮建築及設置公共設施，及應組成審查小組辦理審查。（修正條文第十一條）
11.修正建造執照核發後應造冊列管、套繪與註記之規定。（修正條文第十二條）
12.修正起造人提出申請之資料如屬不實者，其申請案件應予撤銷之規定。（修正條文第十三條）
13.修正刪除農舍應由建築師監造或營造廠承造之規定，回歸建築法相關規定辦理。（修正條文第十四條）
14.增訂定期檢查與處理機制，以為加強管理農舍。（修正條文第十五條）
15.增訂符合相關要件之申請中案件得適用修正前規定，以為適當之補救。（修正條文第十六條）。
二、茲整理如上法案訊息，敬請參照附件，並請遵照相關規定辦理。
正   本：各會員公會暨各縣(市)不動產仲介經紀商業同業公會
副   本：  

正本





理事長 李同榮
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