   中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會  函


                                            會  址：100台北市北平東路20號7樓

     信  箱：andy.liou@taiwanhouse.org.tw 

     承辦人：劉源隆

     電  話：02-23582535  
     傳  真：02-23582536

受文者：行政院消費者保護處 
速    別：普通件 
發文日期：中華民國102年3月25日

發文字號：房仲全聯榮字第102068號

附    件： 
主  旨：茲針對不動產委託承購契約書範本修正草案第十四條「違約之處理」中有關受託人違約之處理，本會提出條文修正建議，詳如說明，請 查照。
說  明：

一、有關不動產委託承購契約書範本修正草案業經  貴處召開第九次審查會議，其中對於修正草案第十二條受託人之義務所訂定各項義務，本會對於其中之規範太過籠統、空洞而甚感憂心。諸如，受託人應於簽訂委託承購契約後隨時依委託人之查詢報告承購狀況、接受委託人之法令諮詢及提供相關稅費及費用資訊，其所謂『隨時報告承購狀況』、『法令諮詢』、『稅費及費用資訊』之程度如何？相關說明欄並未交代，只要委託人有任何違約之故意，即可向受託人請求額外之賠償，此過度偏袒委託人之立法，違反公平交易精神，本會實難接受。
二、承上，不動產委託承購契約書範本修正草案第十四條有關違約之規定，本會咸認於專任委託中對受託人違約之處罰比例過重，且其違約程度之輕重未予明顯區隔，對本經紀業明顯不公，茲本會就受託人違約之處罰，提出妥適之修正建議條文供參。
針對第十四條第二款，受託人違約之處理：

1.違反第二條第一款專任委託規定者，除不得向委託人收取服務報酬外，應賠償委託人本契約服務報酬總額二分之一。 
2.違反雙方委託規定者，受託人應減收本契約服務報酬總額二分之一。
3.違反第十二條受託人之義務之處理
（1）違反第一款簽訂本契約前第二目及第三目、第二款簽訂本

契約後第四目第二點者，受託人應減收本契約服務報酬總額五分之一。
（2）違反第一款簽訂本契約前第一目、第二款簽訂本契約後第一目至第三目、第三款第一目及第二目者，應負損害賠償責任。
三、綜上乃本會提出可行之建議條文尚祈採納，實感德便。

正   本：行政院消費者保護處

副   本：  

理事長 李同榮
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