   中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會  函


                                            會  址：100台北市北平東路20號7樓

     信  箱：andy.liou@taiwanhouse.org.tw 

     承辦人：劉源隆

     電  話：02-23582535  
     傳  真：02-23582536

受文者：各會員公會暨各縣(市)不動產仲介經紀商業同業公會
速    別：普通件 
發文日期：中華民國102年02月18日

發文字號：房仲全聯榮字第102037號

附    件： 
主  旨：有關內政部於不動產說明書之使用管制內容增訂14項調查項目，由於其中多項調查內容需地方縣市政府核發證明，故內政部擬詢問地方政府意見，敬請各縣市公會理事長能與地方政府主管溝通，詳如說明，請 查照。
說  明：

一、內政部於102年1月17日召開不動產說明書第4次會議，針對不動產說明書之使用管制內容增訂14項調查項目，因事涉各機關部門之配合，內政部擬針對增設項目詢問地方機關之意見

，合先敘明。
二、茲針對增設事項將產生下列問題：

1. 公文往返將耗費時日
以2011年之不動產移轉件數36萬件的數量推估，每一年將增加數十萬件之查詢公文，如此一來不但使相關機關工作量激增

，同時亦連帶減慢主管機關回函答覆的速度，進而影響銷售時間。
2.將不動產說明書應調查事項比照如土地開發興辦事業計畫應查詢項目範圍，誠屬不可思議。
按不動產說明書應記載不得記載事項，涉及不動產經紀業之調查義務，但有諸多不動產經紀業無法落實的困境與困難，諸如調查單位的權限為何？調查的標準為何？調查單位的公信力為何？調查範圍的明確性為何？所調查的資料亦未有法律明確定義？公部門所管轄的單位未具統一性！公部門的資料不明確、不精準

、更不開放…等，學者專家對於所調查之內容更無從清楚了解等，使得本不動產經紀業完全陷於隨時被告(起訴)之風險。
3.不動產經紀人員並非集所有調查專才智識於一身
本不動產經紀業之所有從業人員僅具備不動產經紀相關智識其調查能力不應也不宜賦予有如官、學所期待之專業能力，尤其相當多之專業調查項目皆需具備專業有經驗之人才、器材及經費，擅自將所有責任加諸於經紀業人員身上，顯有過分苛求之處。

4.政府機關調查相關之網站盲點內政部並未說明
調查事項之「水利法劃設公告之河川區域或排水設施範圍」，因經濟部水利署之查詢網站並無該事項（只有河川河道及防洪排水設施），本全聯會與會代表於發言時曾提出此差異但似並未獲得解答。
5.調查相關網站顯示不精確，無法精準判斷
調查事項之「水土保持法規定公告之特定水土保持區」，依網站之查詢項目計有土石流、水庫集水地及崩塌地，其中土石流僅顯示概圖無法精確定位且尚有部分縣市無法查詢，崩塌地亦同，實不宜列入查詢事項。
6.台灣省自來水公司作業時間冗長 
有關是否屬自來水法規定之水質水量管制區，經電詢承辦員後其核發公文作業時間竟達2-3星期，光此項查詢竟費時近月，何來效率可言。

7. 調查事項其他政府機關並未出席與會
調查事項之「要塞堡壘地帶法」依國防部之作業，因涉國家安全資訊，亦需相當時日始可提供，此外國防部事前並不知內政部之擬推動事項，顯見溝通不足。
三、敬請各縣市公會理事長能協助向各縣市機關地政局(處)說明，並請地政局(處)向內政部表達反對增訂之立場。
正   本：各會員公會暨各縣(市)不動產仲介經紀商業同業公會
副   本：  
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