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※電子信函或傳真視同正式公文，請轉相關單位主管

中華民國不動產仲介經紀商業同業公會全國聯合會 
會址：100台北市林森南路10號2樓之1 信箱：cthome66@ms35.hinet.net
電話：02-23582535  傳真：02-23582536

【政令即時宣導】
    在一片紛擾及爭議之中，立法院於本年12月13日完成三讀，通過地政士法、不動產經紀業管理條例及平均地權條例之修訂，正式為攸關居住正義之資訊透明化政策，亦即實價登錄制度揭開了序幕。
    對於不動產資訊透明化之推動，不動產仲介經紀業向來持肯定之態度，但對於附隨不動產經紀業管理條例（以下稱管理條例）第24條之1增訂案而並同增訂之管理條例第24條之2（規範雙方代理及仲介應盡義務），由於涉及不動產仲介經紀業之實際作業並會增加仲介調查義務，全聯會向來對此持反對之立場，故曾陸續帶領業者代表於今年9月面見行政院長、10月面見行政院秘書長及11月面見內政部長等強烈表達對於第24條之2應加以刪除的態度，甚至於12月李理事長與各大公會理事長續與國、民兩黨黨團召集人、吳育昇立委、徐少萍立委及柯建銘立委等多次聯繫，敦請其對本會表達之立場加以協助。
立法院基於政治考量通過了管理條例第24條之2的條文，雖刪除原先第6款「不得告知當事人他方願意接受之底價」之規定，但24條之2其餘條款仍然通過。
    而在此增修條文通過之際，可以預料接踵而來的將是提供買方「委託購買契約書」定型化契約範本之增訂並頒布施行，上述變化皆無可避免。但無論如何，我們也必須體認由於法規範日趨嚴苛，故應及早調整我們的作業模式，並提升服務品質，始能符合法制，減少紛爭。

實價登錄之修法可預期是提供一個較透明化的交易環境，其實對房地產的漲跌並無直接影響，請本會業者不必過度恐慌，反而讓市場不確定因素降低並使房地產交易市場回歸基本面。

本次不動產經紀業管理條例之修訂相關後續細則辦法，俟主管機關與業者商訂後，本會會即時傳達宣導。此外本會將致力於本業「營業稅降低」之法條修訂做出最大的努力，以利本業在合理競爭條件環境下永續發展。

不動產經紀業管理條例第二十四條之一、第二十四條之二、第二十九條修正條文對照表
	立法院12月13日三讀通過修正條文
	行政院版本條文

	第二十四條之ㄧ　經營仲介業務者，對於買賣或租賃委託案件，應於簽訂買賣契約書並辦竣所有權移轉登記或簽訂租賃契約書後三十日內，向主管機關申報登錄成交案件實際資訊。

經營代銷業務者，對於起造人或建築業委託代銷之案件，應於委託代銷契約屆滿或終止三十日內，向主管機關申報登錄成交案件實際資訊。

前二項受理申報登錄成交案件實際資訊，主管機關得委任所屬機關辦理。

第三項登錄之資訊，除涉及個人資料外，得供政府機關利用並以區段化、去識別化方式提供查詢。

已登錄之不動產交易價格資訊，在相關配套措施完全建立並完成立法後，始得為課稅依據。
第一項、第二項登錄資訊類別、內容與第四項提供之內容、方式、收費費額及其他應遵行事項之辦法，由中央主管機關定之。
	第二十四條之ㄧ　經營仲介業務者，對於買賣或租賃委託案件，應於簽訂買賣契約書並辦竣所有權移轉登記或簽訂租賃契約書後三十日內，向中央主管機關以區段化、去除門牌、地號、建號、交易者識別化登錄成交案件實際資訊。

經營代銷業務者，對於起造人或建築業委託代銷之案件，應於簽訂買賣契約書後三十日內，向中央主管機關以區段化、去除門牌、地號、建號、交易者識別化登錄成交案件實際資訊。

前二項登錄成交案件實際資訊，中央主管機關得委任所屬機關、委託機構、團體或委辦直轄市、縣（市）主管機關辦理。

前三項登錄之資訊，除涉及個人資料外，得提供查詢或利用。

第一項、第二項登錄資訊類別、區段化方式、內容與第四項提供之內容、方式、收費費額及其他應遵行事項之辦法，由中央主管機關定之。


	第二十四條之二  經營仲介業務者經買賣或租賃雙方當事人之書面同意，得同時接受雙方之委託，並依下列規定辦理：

一、公平提供雙方當事人類似不動產之交易價格。

二、公平提供雙方當事人有關契約內容規範之說明。

三、提供買受人或承租人關於不動產必要之資訊。

四、告知買受人或承租人依仲介專業應查知之不動產之瑕疵。

五、協助買受人或承租人對不動產進行必要之檢查。

六、其他經中央主管機關為保護買賣或租賃當事人所為之規定。


	第二十四條之二  經營仲介業務者經買賣或租賃雙方當事人之書面同意，得同時接受雙方之委託，並依下列規定辦理：

一、公平提供雙方當事人類似不動產之交易價格。

二、公平提供雙方當事人有關契約內容規範之說明。

三、提供買受人或承租人關於不動產充分必要之資訊。

四、告知買受人或承租人依仲介專業應查知之不動產之瑕疵。

五、協助買受人或承租人對不動產進行必要之檢查。

六、不得告知當事人他方願意接受之底價。

七、其他經中央主管機關為保護買賣或租賃當事人所為之規定。



	第二十九條　經紀業違反本條例者，依下列規定處罰之︰
一、違反第十二條、第十八條、第二十條或第二十七條規定者，經主管機關限期改正而未改正者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰。

二、違反第二十四條之ㄧ第一項、第二項或第二十四條之二規定者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰。
三、違反第七條第六項、第十一條、第十七條、第十九條第一項、第二十一條第一項、第二項或第二十二條第一項規定者，處新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰。
四、違反第七條第三項、第四項或第八條第四項者，應予停止營業處分，其期間至補足營業保證金為止。但停止營業期間達一年者，應廢止其許可。
經紀業經依前項第一款、第二款或第三款處罰並限期改正而屆期未改正者，應按次處罰。
第二十四條之一、第二十四條之二及本條第一項第二款之施行日期，由行政院另定之。

	第二十九條　經紀業違反本條例者，依下列規定處罰之︰
一、違反第十二條、第十八條、第二十條或第二十七條規定者，經主管機關限期改正而未改正者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰。

二、違反第二十四條之ㄧ第一項、第二項或第二十四條之二規定者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰。
三、違反第七條第六項、第十一條、第十七條、第十九條第一項、第二十一條第一項、第二項或第二十二條第一項規定者，處新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰。
四、違反第七條第三項、第四項或第八條第四項者，應予停止營業處分，其期間至補足營業保證金為止。但停止營業期間達一年者，應廢止其許可。
經紀業經依前項第一款、第二款或第三款處罰並限期改正而屆期未改正者，應按次處罰。



平均地權條例第四十七條、第八十一條之二、第八十七條修正條文對照表

	立法院12月13日三讀通過修正條文
	現行條文

	第四十七條  土地所有權移轉或設定典權時，權利人及義務人應於訂定契約之日起三十日內，檢同契約及有關文件，共同申請土地所有權移轉或設定典權登記，並共同申報其土地移轉現值。但依規定得由權利人單獨申請登記者，權利人得單獨申報其移轉現值。

權利人應於買賣案件辦竣所有權移轉登記三十日內，向主管機關申報登錄土地及建物成交案件實際資訊。

   前項買賣案件，有下列情形之一者，權利人免申報登錄成交案件實際資訊：

(1) 買賣案件委託地政士申請登記者，應由地政士申報登錄。

(2) 買賣案件委由不動產經紀業居間或代理成交，除依前款規定委託地政士申請登記者外，應由不動產經紀業申報登錄。

    前二項受理申報登錄成交案件實際資訊，主管機關得委任所屬機關辦理。

    前三項登錄之資訊，除渉及個人資料外，得提供政府機關利用並以區段化、去識別化方式提供查詢。

已登錄之不動產交易價格資訊，在相關配套措施完全建立並完成立法後，始得為課稅依據。

    前二項、第三項登錄資訊類別、內容與第五項提供之內容、方式、收費費額及其他應遵行事項之辦法，由中央主管機關定之。
	第四十七條  土地所有權移轉或設定典權時，權利人及義務人應於訂定契約之日起三十日內，檢同契約及有關文件，共同申請土地所有權移轉或設定典權登記，並共同申報其土地移轉現值。但依規定得由權利人單獨申請登記者，權利人得單獨申報其移轉現值。



	第八十二條之二  違反第四十七條第二項規定，經主管機關限期改正而來改正者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰，並限期改正；屆期來改正者，應按次處罰。
	

	第八十七條  本條例自公布日施行。

    本條例中華民國九十年五月二十九日修正之第十九條之一、第三十五條之三、第三七條之一及三十八條之一施行日期，由行政院定之。

本條例中華民國九十一年五月十四日修正之第四十六條之施行日期，由行政院定之。

本條例中華民國一○○年十二月十三日修正之第四十七條及第八十一條之二之施行日期，由行政院定之。
	第八十七  本條例自公布日施行。

本條例九十年五月二十九日修正之第十九條之一、第三十五條之三、第三十七條之一及第三十八條之一之施行日期，由行政院定之。

本條例九十一年五月十四日修正之第四十六條之施行日期，由行政院定之。
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